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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU
Céng Dinh Vi, Phudong Pong Hai 2, Quén Hai An, Thanh phb Hai Phong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dc Cong ty Cé phin Diu tu va Phét trién Cang Dinh Vil (sau ddy goi tht 1a “Cong ty”) trinh bay
B4o cdo ctia minh va Béo cdo tai chinh cia Cong ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022.

CONG TY

Céng ty Cé phan DAu tu va Phat trién Cang Pinh Vi (sau ddy goi tt 1a "Céng ty") dugc thanh 1ap theo quyét dinh
s6 990/QD/TGD ngay 11/11/2002 ctia Téng Gidm déc Tong Céng ty Hang hai Viét Nam vé quyét dinh phé duyét
phuong &n du t khai théc Cang Pinh Vii. Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s6 0200511481 do S& K& hoach
va PAu tw Thanh phé Hai Phong cép 1in ddu ngay 14/01/2003 va sira d6i lan thit 7 ngay 12/07/2017.

Tru s& chinh ctia Céng ty duoe dit tai: Cang Dinh Vi, Phudong Dong Hai 2, Quén Hai An, Thanh phé Hai Phong.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cta Hoi ddng Quan tri trong ky va tai ngay lap bao cdo ndy bao gbm:

Ong Vii Tudn Duong Chu tich

Ong Nguyén Tién Diing Phé Cht tich HDQT
Ong Cao Vin Tinh Uy vién HDQT
Ong Chu Minh Hoang Uy vién HBQT
Ong Nguyén Viét Hai Uy vién HDQT

Céc thanh vién ciia Ban Téng Giam déc da didu hanh Céng ty trong ky va tai ngdy lép béo cdo nay bao gbm:

Ong Cao Vin Tinh Téng Gidm dbc B4 nhiém lai ngay 11/07/2022
Ong Triéu Thé Thuin Phé Tf‘)ng Giam déc

Céc thanh vién ciia Ban Kiém soat bao gbm:

Ba  TrAn Thj Thanh Hai Trudng ban
Ong Vil Hoang Ldm Thanh vién
Ong Cao Xuan Hop Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC d4 thuc hién kiém toén céc Béo céo tai chinh cho Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU
Cang Dinh Vii, Phudng Péng Hai 2, Quan Hai An, Thanh phé Hai Phong

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhig¢m vé viéc lap Béo cdo tai chinh phan 4nh trung thuc, hop 1y tinh hinh
tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ctia Cong ty trong ky. Trong qud trinh 14p
Béo cdo tai chinh, Ban Téng Gidm déc Céng ty cam két da tuan tha cac yéu cu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat noi bd ma Ban Tdng Giam dbc va Ban quan tri Cong ty xdc dinh 12 cén thiét
dé dam bao cho viéc I4p va trinh bay Bdo cdo tai chinh khéng con sai s6t trong yéu do gian l4n hoic do nhdm
18n;

¥ Lura chon céc chinh sich ké toan thich hop va ép dung céc chinh sach ndy mdt cach nhét quan;

- Pua ra cic danh gid va du dodn hop 1y va than trong;

- Néu 16 cdc chudn muc ké toan duogc 4p dung cé duge tudn tht hay khéng, ¢ nhitng ép dung sai léch trong
yéu dén mirc cAn phai cong bé va giai thich trong Bdo céo tai chinh hay khéng;

- Lép va trinh by cdc Bdo céo tai chinh trén co s& tudn thi cic Chudn muc ké todn, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp ly c6 lién quan dén viée l4p va trinh bay béo cdo tai chinh;

- Lép céc Béo cdo tai chinh dua trén co s& hoat déng kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé cho ring
Cong ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Gidm dbc Cong ty dam bao ring cdc sb ké toan duoc luu giit dé phan énh tinh hinh tai chinh ciia Céong
ty, v6i mic d6 trung thuc, hop ly tai bét cir thai diém nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh tudn thi cic quy dinh
hién hanh cia Nha nudc. Ddng thoi cé trach nhiém trong viée béo dam an toan tai san cia Cong ty va thyc hién
céc bién phap thich hop dé ngan chiin, phat hién cac hanh vi gian 14n va cdc vi pham khéc.

Ban Tdng Gidm déc Cong ty cam két ring Bdo céo tai chinh da phan 4nh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thdng 12 ndm 2022, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién
t& cho nam tai chinh két thiic ciing ngay, phi hO'p v6i Chuén muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va tudn thu céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Cam két khac

Ban Téng Giam déc cam két ring Céng ty tudn thi Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh pha
v& quy dinh chi tiét huéng dén thi hanh mot sd didu cta ludt ching khoan va Cong ty khong vi pham nghia vu cong
bb thong tin theo quy dinh tai Thong tw s8 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia B§ Tai chinh huéng dan cong
b théng tin trén Thj truémg ching khoén.

Cao Vin Tinh
Téng Giam déc

Hai Phong, ngay 15 thdng 02 ndm 2023
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aasC

since 1991

S4: 150223.007/BCTC.KT2
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giii: Quy Cb dong, Hoi ddng Quin tri va Ban Tong Gidm dbe
Céng ty C6 phin Piu tu va Phat trién Cang Pinh Vi

Chiing toi d4 kiém toan Bdo céo tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phin Diu tu va Phét trién Cang Pinh Vil
duoc ldp ngay 15 thang 02 nam 2023, tir trang 06 dén trang 34, bao gbm: Bang can d6i ké toan tai ngay 31
thang 12 nam 2022, Bdo cao két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két
thic cling ngay va Thuyét minh Bao céo tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Tong Gidm dbe

Ban Tong Giam ddc Cong ty chiu trach nhi¢m vé viéc 1ap va trinh bay trung thye va hop ly Béo cdo tai chinh
clia Cong ty theo Chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢o lién
quan dén viéc 1dp va trinh bay bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ngi by ma Ban Tong Giam
dbc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh khong cd sai sot trong yéu do
gian 1an hogic nhim Ian.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém cita chung t6i 1a dua ra ¥ kién vé Bdo cdo'tai chinh dya trén ket qua ciia cude kiém toan. Chiing
t6i da tién hanh kiém toan theo céc Chuin myc kiém todn Viét Nam. Cac chudn muc niy yéu cau ching toi
tudn thi chuén muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat
duge su dam bao hop 1y vé viée liéu Béo cdo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gbm thue hién céc thii tuc nhém thu thip cac bing ching kiém todan vé céc s lidu va
thuyét minh trén Béo cao tai chinh, Céc thu tuc kiém todn duoc lua chon dya trén xét doan cla kiém toan
vién, bao gdm dénh gia rii ro cé sai sot trong yéu trong Bdo cdo tai chinh do gian lan hodc nham lan. Khi
thue hién danh gid cac ruii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt ndi bd cuia Cong ty lién quan dén viéc
lap va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thue, hop Iy nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phi hop véi tinh
hinh thyc &, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién v& hiéu qua clia kiém soat ndi bo ciia Cong ty.
Cong viée kiém toén ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cta cic chinh sich ké toan dugce ap dung va tinh
hop Iy clia cde ude tinh ké todn ciia Ban Téng Giam doc cling nhu dénh gid vige trinh bay téng thé Bao cdo

tai chinh.

Chung toi tin twong ring céc bang chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc la ddy di va thich hop lam
co s cho ¥ kién kiém toén ciia ching toi.
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Y Kkién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ciia ching t6i, Bdo céo tai chinh da phan dnh trung thyc va hop 1y trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Cong ty Cb phin Diu tu va Phét trién Cang Dinh Vi tai ngay 31 thang 12 nim 2022,
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh vé tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nam tai chinh két thic cung ngay,
phit hop véi Chudn muc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Vigt Nam va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.
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Vii Xuéin Bién/ . Dwong Quin Anh

Phé Tdng Giam ddc Kiém toan vién

Gidy chimg nhan ding ky hanh nghé kiém todn Gidy ching nhén ding ky hanh nghé kiém todn
Sé: 0743-2023-002-1 Sé: 1686-2023-002-1

Hea Noi, ngay 15 thang 02 nam 2023




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU
Cang Dinh Vi, Phudng Déng Hai 2, Quén Hai An,

B4o cdo tai chinh

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Thanh phd Hai Phong
BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 nidm 2022

M;a TAI SAN Thf:yet 31/12/2022 01/01/2022

sb minh VND VND
100 A. TAISANNGAN HAN 1.217.425.344.732 1.170.116.888.706
110 1. Tién va cdc khodn tuong duong tién 3 37.477.068.220 32.809.393.887
111 1. Tién 37.477.068.220 32.809.393.887
120 II. Piu tu tai chinh ngdn han 4 -1.053.000.000.000 1.024.000.000.000
123 1. Péu tu nim giit dén ngay déo han 1.053.000.000.000 1.024.000.000.000
130 IIL C#c khoin phéi thu ngin han 111.602.167.106 99.290.205.084
131 1. Phai thu ngén han ctia khdch hang 5 56.775.715.455 57.882.376.686
132 2. Tratrude cho ngudi ban ngén han 6 28.043.927.176 28.015.751.174
136 3. Phai thu ngén han khéc 26.782.524.475 15.409.768.625
137 4. Du phong phai thu ngén han khé doi 8 (2.017.691.401)
140 1V. Hang tdn kho 9 9.374.316.379 9.580.693.170
141 1. Hang tén kho 9.374.316.379 9.580.693.170
150 V. Taisan ngin han khac 5.971.793.027 4.436.596.565
151 1. Chi phi tra truéc ngén han 13 3.366.109.895 2.246.408.465
152 2. Thué GTGT dugc khdu trix 415.495.032 -
153 3. Thué va cac khoan khédc phai thu Nha nudc 15 2.190.188.100 2.190.188.100
200 B. TAI SAN DAI HAN 280.393.640.786 329.277.944.456
210 1. Céc khoan phai thu dai han 158.986.000 194.986.000
216 1. Phai thu dai han khdc 7 158.986.000 194.986.000
220 II. Taisan cb dinh 116.435.096.770 164.570.899.091
221 1. Taisan cd dinh hitu hinh 11 116.287.068.088 164.269.064.154
222 - Nguyéngid 1.241.238.824.144 1.240.249.803.785
223 - Gidtri hao mon luy ké (1.124.951.756.056)  (1.075.980.739.631)
227 2. Taiséan cd dinh v6 hinh 12 148.028.682 301.834.937
228 - Nguyéngia 6.235.104.700 6.235.104.700
229 - Gid tri hao mon luj ké (6.087.076.018) (3.933.269.763)
240 IV. Taisan dé dang dai han 10 18.181.818 18.181.818
242 1. Chiphi xdy dung co ban dé& dang 18.181.818 18.181.818
250 V. Diu tw tai chinh dai han 4 137.307.173.950 137.307.173.950
252 1. Ddu tw vao cong ty lién doanh, lién két 137.307.173.950 137.307.173.950
260 VI. Taisdn dai han khac 26.474.202.248 27.186.703.597
261 1. Chiphi tra trudc dai han 13 26.474.202.248 27.186.703.597

270

TONG CONG TAI SAN

1.497.818.985.518

1.499.394.833.162
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VI .

Cang Pinh Vi, Phuong Déng Hai 2, Quén Hai An,
Thanh phd Hai Phong

B4o cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
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Tai ngay 31 thdang 12 nim 2022
(tiép theo)

NGUON VON

NQ PHAI TRA

0

No ngén han

Phai trd ngudi bén ngéin han

Ngudi mua tré tidn truéc ngén han
Thué va cic khoan phai ngp Nha nuée
Phai tra nguoti lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ngén han khéc

Du phong phai tra ngén han

Quy khen thudng phuc lgi

O 1 O L B W N =

D. VON CHU SO HUU

. Vén chii s¢ hitu

1. Vén gép cia chi s& hitu
C6 phiéu phé théng ¢é quyén biéu quyét

. Vén khéc ctia chi s& hitu

3. Quy déu tw phét trién
Lgi nhuén sau thué chwa phan phéi
LNST chua phén phéi lity ké dén cudi kp trudce
LNST chwa phdn phoi ky nay

TONG CONG NGUON VON

Thuyét
minh

14
15
16

17
18

19

31/12/2022

01/01/2022

VND

114.985.215.452

114.985.215.452
24.372.939.227
318.645.384
19.164.921.864
37.065.344.913
21.681.905

© 6.668.152.890
14.160.188.100
13.213.341.169

1.382.833.770.066

1.382.833.770.066
400.000.000.000
400.000.000.000
137.307.173.950
491.965.770.565
353.560.825.551
110.180.470.808
243.380.354.743

VND

126.441.417.839

126.441.417.839
12.207.301.016
267.583.056
16.237.262.193
34.146.556.105
268.503.223
7.627.217.796
42.450.000.000
13.236.994.450

1.372.953.415.323

1.372.953.415.323
400.000.000.000
400.000.000.000
137.307.173.950
448.338.970.866
387.307.270.507
110.180.470.808
277.126.799.699

1.497.818.985.518

1.499.394.833.162

L& Thi Hai Thanh
Nguoi lap

Doan Minh Trung
Ké toén truéng

Hai Phong, ngay 15 thdang 02 nam 2023
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Cao Vin Tinh
Téng Giam dbc
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Cang Pinh Vi, Phuong Péng Hai 2, Quan Hai An,
Thanh phé Hai Phong

Bio céo tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2022
M;a CHI TIEU Th}lyet Nim 2022 Nim 2021
so minh
VND VND
01 1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 21 584.923.614.755 608.576.114.303
02 2. Céc khoan giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thuin ban hang va cung cip dich vy 584.923.614.755 608.576.114.303
11 4. Gis vbn hang ban 22 274.417.319.276 289.207.385.525
20 5. Loinhufin gdp vé bén hang va cung cip dich vy 310.506.295.479 319.368.728.778
o Doanh thu hoat déng tai chinh 23 99.112.992.813 82.414.963.381
22 Chi phi tai chinh 24 1.168.807.436 254.596.816
23 Trong dé: Chi phi ldi vay - -
25 8. Chiphiban hang = -
26 9. Chiphi quéan ly doanh nghiép 25 62.610.868.380 60.652.922.203
30 10. Loi nhufn thudn tir hoat dgng kinh doanh 345.839.612.476 340.876.173.140
31 11. Thu nhép khac 26 917212432 786.713.981
32 12. Chi phi khéc 27 1.001.306.238 2.363.063.778
40 13. Loi nhudn khic (784.093.806) (1.576.349.797)
50 14. Téng lgi nhuan ké todn truge thué 345.055.518.670 339.299.823.343
51 15. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 28 61.675.163.926 62.173.023.644
52 16. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoin lai - ’
60 17. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 283.380.354.744 277.126.799.699
70 18. Lii co ban trén ¢d phiéu 29 7.085 6.928
C}Dm%
g - : 7
L& Thi Hai Thanh Poan Minh Trung €90 Vin Tinh
Ngudi 14p Ké toan trudng Téng Giam ddc

Hai Phong, ngay 15 thang 02 ndm 2023



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Cang Pinh Vii, Phudng Péng Hai 2, Quén Hai An,
Thanh phd Hai Phong

B4o c4do tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Ndm 2022

(Theo phwong phdp trirc tiép)

. CHITIEU h
i) minh

Thuy#ét

Nim 2022

Nim 2021

VND

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

01 1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va
doanh thu khac
02 2. Tién chi tra cho ngudi cung cép hang héa va dich vu
03 3. Tién chitra cho ngudi lao dong
05 4. Thué thu nhap doanh nghiép d& np
06 5. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh
07 6. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

20 Luu chuyén tién thudn tiv hoat dpng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

21 1. Tién chi dé mua sim, xdy dung tai sén c6

dinh va cdc tai san dai han khéc
23 2. Tién chi cho vay, mua c4c cdng cu no clia

don vi khéc
24 3. Tién thu hdi cho vay, bén lai cic céng cu no

cua don vi khéac
27 4. Tién thu ldi cho vay, cd tic va loi nhuan dugce chia
30 Lueu chuyén tién thudn tiv hoat djng diu tir

I1I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

36 1. Cb tuc, loi nhudn d3 tra cho cha s¢ hitu
40  Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh

50 Luu chuyén tién thuin trong ky
60 Tién va twong dwong tién diu ky
61 Anh huong ciia thay déi ty gia héi dodi quy dbi ngoai té

70 Tién va twong dwong tién cudi ky 3

%

598.964.850.284

(167.779.534.802)
(125.020.084.168)
(58.462.518.310)
2.098.437.628
(63.372.334.299)
186.428.816.333
(2.191.817.955)
(1.894.000.000.000)

1.865.000.000.000

88.736.055.416
57.544.237.461

(239.584.568.250)
(239.584.568.250)

4.388.485.544
32.809.393.887

279.188.789

VND

625.575.266.534

(147.522.012.765)
(121.215.839.008)
(63.740.353.072)
1.012.792.534
(59.512.189.744)
234.597.664.479

(52.078.976.751)

(1.822.000.000.000)

1.734.000.000.000

79.255.174.702
(60.823.802.049)

(159.112.287.750)
(159.112.287.750)

14.661.574.680
18.265.421.860

(117.602.653)

37.477.068.220

32.809.393.887

“ Poan Minh Trung
K& toan trudng

L& Thi Hai Thanh
Nguoi lap

Hai Phong, ngay 15 thang 02 nim 2023

Cao Vin Tinh
Téng Giam déc



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DPINH VU

Cang Pinh Vi, Phuong Pong Hai 2, Quan Hai An,

Bio cdo tai chinh

Thanh phd Hai Phong Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

2.1

2.2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2022

. DPAC PIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thie sé hitu von

Cong ty Cb phan Piu tu va Phat trién Cang Pinh Vil (sau déy goi tht 1a "Céng ty") dugc thanh 1ap theo
quyet dinh sé 990/QD/TGP ngay 11/11/2002 cia Tbng Giam dbc Tong Coéng ty Hang hai Viét Nam ve
quyét dinh phé duyét phuong 4n dAu tu khai théc Cang Dinh Vii. Gidy chtmg nhén ding ky kinh doanh sb
0200511481 do S& Ké hoach va Pdu tu Thanh phé Ha1 Phong cAp lan diu ngay 14/01/2003 va sira dbi 1an
thir 7 ngay 12/07/2017.

Tru s chinh ciia Céng ty dugc dit tai: Cang Pinh Vi, Phuong Déng Hai 2, Quén Hai An, Thanh phd Hai
Phong.

Vén didu 18 ciia Cong ty theo déng ky 12 400.000.000.000 ddng, von diéu 1é thyc gop dén ngéy 31 thang 12
nam 2022 1a 400.000.000.000 ddng; twong duong 40.000.000 c¢b phan, ménh gid mét cb phén 1a 10.000
ddng.

Téng sé nhén vién cta Cdng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2022 la: 429 ngudi (tai ngay 31 thang 12 nim
2021 la: 431 nguoi).

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh ciia Céng ty la:

- Dich vu xép d& hang héa; Kinh doanh kho bai;
- Vin tai hang héa da phwong thitc; Dich vu hang hai;

- Dich vu kho vén, dich vu kho ngoai quan va dich vu hang chuyén khéu, qué canh.

Théng tin vé céc cong ty lién két, cong ty lién doanh ciia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh s4 4.

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. K¥ ké toan, don vi tien té sir dung trong ké todn

Ky ké toan nam ciia Cong ty theo nam duong lich bét ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang
nam.

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 12 Déng Viét Nam (VND).

. Chufin muc va Ché 9 ké todn ap dung

Ché dp ké todn dp dung
Céng ty 4p dung Ché 46 Ké toan doanh nghlep ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngay

22/12/2014 cia Bo Ta: chinh va Thong tu sﬁ 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua B¢ Tai chinh vé viéc
sira ddi, bd sung mot s6 diéu ciia Théng tu sb 200/2014/TT-BTC.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Céang Pinh Vii, Phuong Dong Hai 2, Quén Hai An,

B4o cdo tai chinh

Thanh phé Hai Phong Cho nam tii chinh két thic ngay 31/12/2022

2.3

2.4

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudn muc ké todn va Ché do ké todn

Céng ty da 4p dung cdc Chuén myc ké todn Viét Nam va cac van ban huéng din Chuin muc do Nha nuéc
d4 ban hanh. Cic Béo cdo tai chinh dugc lap va trinh bay theo ding mei quy dinh cta ting chuén muye,
théng tw huéng dén thuc hién Chuén muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

. Cong cy tai chinh

Ghi nhén ban ddu
Tai san tai chinh

Tai sn tai chinh ctia Cong ty bao gbm tién va céc khoan phai thu khach hang va phai thu khic, cac khoén
cho vay. Tai thoi diém ghi nhan ban dAu, tai sén tai chinh dugc xéc dinh theo gi4 mua/chi phi phat hanh
cong cdc chi phi phét sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai sin tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh cla Céng ty bao gdm cac khoan phai trd nguoi ban va phai tré khdc, chi phi phai tra.
Tai thdi didm ghi nhan 1dn du, c4c khoan ng phai tra tai chinh dugc xéc dinh theo gid phat hanh cong cdc
chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh d6.

Gid tri sau ghi nhan ban déu

Tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc danh gid theo gia trj hop 1y tai ngay két thuc ky ké toan
nim do Théng tu sé 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cAu trinh bay Béo cdo tai chinh va
thuyét minh thong tin déi véi cong cu tai chinh nhung khéong dua ra huéng dan tuong duong cho viéc dénh
gi4 va ghi nhén gi4 tri hop ly cla cAc tai sén tai chinh va no phai tra tai chinh.

. Cac nghiép vu bing ngoai t¢

Céc giao dich bing ngoai té trong nim tai chinh dugc quy dbi ra ddng Viét Nam theo ty gi4 thuc té tai ngay
giao dich.

Ty gid giao dich thuc té khi danh gxa lai céc khoan muyc tién té cé gbc ngoai 8 tai thoi diém 1ap Béo cdo tai

chinh duoc x4c dinh theo nguyén tic: :

- Déi véi khoan muc phan loai 14 tai san: 4p dung ty gia mua ngoai t§ clia ngén hang thuong mai noi Cong
ty thudmg xuyén c6 giao dich;

- Dbi véi tién gii ngoai té&: 4p dung ty gid mua cua chinh ngén hang noi Céng ty md tai khoan ngoai t;

- Dbi v&i khoan muc phén loai 12 ng phai tré: 4p dung ty gid bdn ngoai té ciia ngén hang thuong mai noi
Cong ty thudng xuyén c6 giao dich.

Tét ca cac khoan chénh léch ty gia thuc té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai s6 du céc khoan
muc tién 8 c6 gbe ngoai té thai diém 1ap Béo céo tai chinh duge hach toan vao két qua hoat dong kinh
doanh clia ndm tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Cang Pinh Vi, Phuong Déng Hai 2, Quén Hai An,

B4o céo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

Thanh phd Hai Phong
2.5 . Tién va céc khodn twong duong tién

2.6

2.7

2.8

Tién bao gbm tién mt tai quy, tién giri ngan hang khong ky han.

. Cc khoan diu tu tai chinh

Cdc khodn ddu tw ndm gii dén ngay ddo han bao gbm: Céc khoan tién gu1 ngén hang ¢6 ky han dugc ndm
gift dén ngay ddo han véi muc dich thu 1di hang ky va cdc khoan du tu nim gift dén ngay d4o han khéc.

Cédc khodn dau tw vao cdc cong ty lién doanh lién két dwoc ghi nhan ban ddu trén sb ké todn theo gid gbe.
Sau ghi nhén ban ddu, gié trj ctia cdc khoan dAu tu ndy duoc xac dinh theo gid gbc trir di dy phong giam gid
khoan dau tu.

Du phong gidm gi4 céc khoan déu tu dugce 1ap vao thoi diém cudi ky cu thé nhu sau:

- Dbi voi céc khoan dAu tu vao cong ty lién doanh lién két: Dy phong giam gid dau tu dugc 1ap khi don vi
nhén ddu tu phét sinh 13, can ot vao Béo céo tai chinh clia cong ty lién doanh, lién két tai thoi diém trich
1dp du phong.

- D&i v6i cac khoan dAu tu ndm gitt dén ngiy ddo han: cén cir kha nang thu héi dé 14p du phang phai thu
kho doi theo quy dinh ctia phéap uét.

. Céc khoédn n¢ phéi thu

Cac khoan pha1 thu duoc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, d6i tuong phai thu, loai nguyen té phai thu,
va cic yéu t6 khdc theo nhu cAu quan ly ctia Cong ty. Céc khoan phai thu dugc phén loai la ngén han va dai
han trén béo céo tai chinh cin ctr ky han con lai ctia cac khoan phai thu tai ngay béo cdo.

Du phong ng phai thu khé doi dugc trich lap cho céc khoan: ng pha: thu qué han thanh todn gh1 trong hop
ddng kinh té, cac khé wéc vay ng, cam két hop ddng hoic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh
todn nhung khé c6 kha nang thu héi. Trong d6, viéc trich 1ap du phong ng phai thu qua han thanh toan dugc
cin cir vao thai gian trd no gbe theo hgp ddng mua ban ban du, khéng tinh dén viéc gia han ng gitta cac
bén va no phai thu chua dén han thanh toan nhung khich ng dé ldm vao tinh trang phd san hogc dang lam
thi tuc giai thé, mét tich, bo trén.

. Hang tdn kho

Hang tdn kho dugc ghi nhin ban dau theo gid goc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién
quan truc tiép khéc phat sinh dé c6 duge hang tén kho & dia dlem va trang thai tai thoi diém ghi nhn ban
ddu. Sau ghi nhan ban déu, tal thoi diém lap Béo cdo tai chinh néu gia tri thuén c6 thé thuc hién duoc cla
hang tdn kho thép hon gié gbc thi hang tdn kho dugc ghi nhén theo gia tri thuén c6 thé thyc hién duge.

Gia tri hang tdn kho duoc x4c dinh theo phuong phép nhép trude xufit trude.
Hang tdn kho dugc hach toan theo phuong phdp ké khai thudng xuyén.

Du phong giam gid hang tén kho duoc 14p vao thoi diém cudi ky 1a sé chénh léch gitta gid gc ctia hang ton
kho 16m hon gi4 tri thuin c6 thé thyc hién dugc.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DPINH VU

Cang Pinh Vi, Phudng D6ng Hai 2, Quan Hai An,

Bao cdo tai chinh

Thanh ph6 Hai Phong Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

2.9

2.10 .

2.11

2.12

. Tai sdn cd dinh

Tai san cb dmh hitu hinh, tai san cb dmh v6 hinh dugc ghi nhan ban dau theo gid gbe. Trong qua trinh sir
dung, tai sin cb dinh hitu hinh, tai sin c¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo nguyén gid, hao mon luy ké va

gid tri con lai.

Khiu hao tai san ¢é dinh dugc trich theo phuong phép dudng thing voi thai gian khau hao dwgc ude tinh
nhu sau:

- Nha cira, vat kién tric 05-25 nidm
- Méy méc, thiét bi 07-15 nim
- Phuong tién van tai, truyén din 06-20 nim
- Thiét bi, dung cu quan 1y 03 -06 nam
- Phén mém quan Iy 03-05 nam

Chi phi x4y dung co bdn dé dang

Chi phi xay dung co ban d& dang bao gdm tai san cb dmh dang mua sim va xay dung ma chua hoan thanh
tai ngay két thic ky ké toan va duoc ghi nhén theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi vé xdy dung,
lip dit may méc thiét bj va cac chi phi truc tiép khéc,

. Chi phi tra trudc

Céc chi phi di phét sinh lién quan dén két qua hoat dong san xut kinh doanh cua nhiéu nam tai chinh duoc
hach toén vao chi phi tra trrée dé phan bd dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc nim tai chinh
sau. .

Viéc tinh va phan bd chi phi tra truée dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg nam tai chinh dugc cin
cir vao tinh chét, mirc dé timg loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thirc phan b6 hop 1y.

Céc loai chi phi tra trude cia Cong ty bao gbm:

- Chi phi dit tra truérc bao gdm tién thué dit tra truéce, ké ca céc khoan lién quan dén dit thué ma Céng ty
dd nhan dugc gidy chung nhéan quyén str dung dit nhung khéng du didu kién ghi nhén tai san ¢b dinh v6
hinh theo Théng tu s& 45/2013/TT-BTC do B§ Tai chmh ban hanh ngay 25 thdng 4 ndm 2013 hudng
dan ché dd quan ly, st dung va trich kh#u hao tai san cb dinh va c4c chi phi phét sinh khac lién quan dén
viéc dam bao cho viée su dung d4t thué. Céc chi phi nay dugc ghi nhén vao béo cdo két qua kinh doanh
theo phuong phap dudng théng dua trén thoi han cta hop ddng thué dat.

- Cong cu va dung cu bao gbm céc tai sén ma Cong ty ném gitt dé sir dung trong qué trinh hoat dong kinh
doanh binh thudng, voi nguyen gi4 ctia mbi tai san thap hon 30 triéu ddng va do d6 khéng du diéu kién
dé ghi nhén 12 tai san c¢b dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gid céng cu dung cu dugc phén bd theo
phwong phap dudng thing trong thdi gian tir 01 dén 03 nam.

- Chi phi tra truéc khac duge ghi nhén theo nguyén gid va duoc phin b theo phuong phap dudng thing
trong thoi gian hitu dung tir 01 dén 03.nam.

. Céc khodn ng phai tra

Cac khoén ng phai tra ducrc theo dai theo k¥ han phai tra, d6i tuong phai tra, loai nguyen té phai trd va céc
yéu té khéc theo nhu clu quan ly ctia Céng ty. Céc khoan phai tra duwgc phén loai ngén han va dai han trén
b4o cdo tai chinh cin cit theo ky han con lai ciia céc khoan phdi tra tai ngay béo céo.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Cang Pinh Vi, Phudng Déng Hai 2, Quén Hai An,

B4o cdo tai chinh

Thanh phé Hai Phong Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

2.13

2.14 .

2.15

2.16

. Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa djch vu da nhén dugc tir ngudi bin hodc da duoc cung céip cho ngudi mua
trong ndm béo cdo nhung thuc té chua chi tra va céc khodn phai trd khéac duoc ghi nhan vao chi phi san Xudt,
kinh doanh ctia ndm bdo céo.

Viéc ghi nhéin cdc khodan chi phi phai trd vao chi phi san xuit, kinh doanh trong ky dugc thyc hién theo
nguyén téc phtt hop gitta doanh thu va chi phi phét sinh trong ky. Céc khoan chi phi phal tra s& duoc quyét
todn v&i sb chi phi thyuc té phét sinh. S6 chénh 1éch gitta s6 trich truée va chi phi thue t& dugc hoan nhép.

Cic khoédn dy phong phai trd

Céc khoan du phong phai tra chi duoc ghi nhan khi théa mén céc diédu kién sau:

- Cong ty c6 nghia vu ng hién tai (nghfa vu phap 1y hodc nghia vu lién déi) do két qua tir mot sy kién da
xay ra;

- Sy gidm sut vé nhiing loi ich kinh té c6 thé xay ra dén dén viéc yéu cu phai thanh todn nghia vu ng;

- Duara dugec mot ude tinh dang tin céy v& gid tri ciia nghia vu ng dé.

Gi4 trj duoc ghi nhén ciia mét khoan du phong phi tra 1a gid tri dugc uéc tinh hop 1y nhét vé khoan tién s&
phai chi dé thanh todn nghia vu no hién tai tai ngay két thiic nam tai chinh.

Chi nhiing khoan chi phi lién quan dén khoan du phong phai tra di 1dp ban diu méi duge bu dip bing
khodn du phong phai tra doé.

Du phong phai tra duge ghi nhén vao chi phi sdn xuft kinh doanh ctia nim tai chmh Khoan chénh léch gitia
s6 du phong phai tra da 1ap & nim tai chinh truée chua sir dung hét 16n hon s& du phong phai tra 1ap & ky
béo c4o duoc hoan nhép ghi giam chi phi san xudt, kinh doanh trong nam .

. Vén chii s& hitu

Vén ddu tu cla chi s& hitu duoc ghi nhan theo s6 von thuc gbp cta chi s& hitu.

Vén khac thugc V6n chii s& hifu phan énh sé vén kinh doanh duoc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat
dong kinh doanh ho#c do dugc téng, biéu, tai trg, danh gid lai tai san (néu duoc phép ghi ting, giam Vén
déu tu ctia chd s6 hitu).

Loi nhun sau thué chua phan phdi phan anh két qua kinh doanh 1ai sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh
hinh phén chia lgi nhudn hogc xt 1y 15 ctia Céng ty.

Cb tirc phai tra cho cac cb dong duge gh1 nhén 14 khoan phai tra trén Bang Cin a6i ké toan cla Cong ty sau
khi c¢é théng bdo chia cb tic ctia Hoi ddng Quan tri Céng ty va thong béo ngay chét quyén nhén cb tic cla
Trung tdm Luu ky chirng khodn Viét Nam.

. Doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhén khi Céng ty c6 kha nang nhan dugc cac loi ich kinh té ¢6 thé x4c dinh mét céch
chéc chin. Doanh thu duoc x4c dinh theo gid tri hop ly cta céc khoan d4 thu hodc s& thu dugc sau khi trir di
c4c khoan chiét khdu thuong mai, gidm gid hang ban, hang bén bj tra lai.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Cang Dinh Vii, Phudng Péng Hai 2, Quin Hai An,

B#o cdo tai chinh

Thanh phé Hai Phong Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

2.17

2.18

2.19

a)

b)

2.20

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14i, tién ban quyén, cb tirc, lgi nhudn dugc chia va cic khoan doanh thu hoat
dong tai chinh khac duoc ghi nhén khi théa man ddng thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha niing thu dugc loi ich kinh té tir giao dich d6;
- Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chéc chén.

Cb tire, 1gi nhudn dwoc chia duoc ghi nhan khi Cong ty dugc quyén nhén ¢é tirc hodic duge quyén nhan loi
nhuén tir viée g6p vén.

. Gia vén hang ban

Gi vbn hang bén trong ky dugc ghi nhén phi hop véi doanh thu phét sinh trong ky va dam bao tuén thu
nguyén tic than trong. Céc tmorng hop hao hut vét tu hang hoéa virot dinh murc, chi phi vugt dinh mic binh
thudng, hang ton kho bi mét méat sau khl @4 trir di phén trach nhiém cia tap thé, c4 nhan c6 lién quan,.
duoc ghi nhin day du, kip thoi vao gid vén hang béan trong ky.

. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phf duge ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm cc khoan 16 phat sinh khi bén ngoai t¢, 16 ty gid
héi dodi...

Cac khoan trén duoc ghi nhén theo téng sé phét sinh trong ky khéng b trir v6i doanh thu hoat dong tai
chinh.

. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duogc xdc dinh trén co s& thu nhép chiu thué trong ky va thué sudt thué TNDN
trong ndm tai chinh hién hanh.

Thué suét thué TNDN hién hanh

Trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022, Cong ty duoc dp dung mitc thué sut thué TNDN la 20% dbi
véi cac hoat déng san xuét kinh doanh ¢6 thu nhép chiu thué TNDN.

. Lai trén ¢b phiéu

Lai co ban trén ¢b phiéu duge tinh bing céch chia loi nhuan hogc 16 sau thué phan bd cho cb dong s& hitu cb
phiéu phd théng ctia Cong ty (sau kh: da diéu chinh cho viée tnch Iap Quy Khen thuong, phtc lgi va Quy
khen thudng Ban diéu hanh) cho s6 lwong binh quén gia quyén ctia s6 ¢b phiéu phd théng dang luu hanh

trong ky.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Cing Dinh Vii, Phuong Dong Hai 2, Quin Hai An,

Bdo c4o tai chinh

Thanh phé Hai Phong Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

2.21

2.22

. Céc bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soét hodc c¢6 anh hudng dang ké dbi voi ben kia
trong viéc ra quyét dinh vé céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Cac bén lién quan cta Céng ty bao gdm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gidn tiép qua mot hodc nhiéu trung gian c6 quyén ktem soat Cong ty hodc
chiu su kiém soét ctia Cong ty, ho#c ciing chung su kidm soat véi Cong ty, bao gdm ci cong ty me, cong
ty con va cdng ty lién két;

- Céc c4 nhan truc tiép hodc gidn tiép ndm quyén bidu quyét ciia Cong ty ma c6 anh hudng déng ké abi voi
Cong ty, nhitng nhén sy quan ly chil chét ciia Céng ty, nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh ciia céc
cé nhén nay;

- Céc doanh nghiép do céc c4 nhén néu trén ném truc tiép hodc gian tiép phén quan trong quyén biéu quyét
hotic ¢6 anh huong dang ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé cia céc bén lién quan @& phuc vu cho viéc 18p va trinh bay Béo cdo tai
chinh, Cong ty chi ¥ téi ban chit cia méi quan hé hon 14 hinh thirc phap 1y ctia cdc quan hé do.

. Thong tin bg phin

Hoat déng san xuét kinh doanh chinh ctia Cong ty la xép dé hang héa, kinh doanh kho bii va chi yéu 1a dign
ra trén lanh thd Viét Nam nén Céng ty khong trinh bay Béo céo by phan theo linh vyc kinh doanh va khu
vue dia ly.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Tién mit 354.593.484 344.171.464
Tién giti ngan hang khéng ky han 37.122.474.736 32.465.222.423
37.477.068.220 32.809.393.887
. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Ngén han
31/12/2022 01/01/2022

Gia gbe Du phong Gid gbe Du phong
VND VND VND
- Tién giri c6 ky  1.053.000.000.000 - 1.024.000.000.000 -

han (*) g
1.053.000.000.000 - 1.024.000.000.000 2

(*) Tai ngay 31/12/2022, Céic khoéan tién giri ¢6 ky han tir 06 théng dén 09 thang véi tong gia tri
1.053.000.000.000 VND duroc gm tai Ngén hang TMCP Sai Gon - Ha Néi va Ngén hang TMCP A Chau -
Chi nhanh Hai Phong vdi lai sut tir 5,0%/mim dén 8%/nim.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Céang Pinh Vi, Phudng Pong Hai 2, Quén Hai An, Bao céo tai chinh
Thanh phé Hai Phong Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

5 . PHAITHUNGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2022 01/01/2022
Gia trj Du phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
Bén lién quan
- Cong ty Co 7.128.000 - 1.822.293.360 -
phin Cang Hai
Phong
- Céng ty TNHH 39.074.400 - - 77.245.080 .
Tiép van SITC -
Pinh Vi
46.202.400 - 1.899.538.440 -
Bén khdc
- Cong ty C6 397.305.029 - 325.737.053 .
phén Cang dich
vu Déu Khi
Pinh Vil
<BITC 46.418.157.382 - 43.920.500.425 -
CONTAINER
LINES CO.,
LD
- Céng ty TNHH 1.441.708.349 . 679.437.105 >
KMTC (Viét
Nam)
- Phai thu khach 8.472.342.295 . 11.057.163.663 (2.017.691.401)
hang khéc '
56.729.513.055 : 55.982.838.246 (2.017.691.401)
56.775.715.455 - 57.882.376.686 (2.017.691.401)

6 . TRA TRUOC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2022 01/01/2022
Gid tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Bén khic
-KOCKS 27.153.351.174 - 27.153.351.174 -
ARDELT
KRANBAU
GMBH (*)
- Tra trude cho 890.576.002 - 862.400.000 -
ngudi ban khac
28.043.927.176 - 28.015.751.174 -

(*) Pay la khoan tmg truée 15% theo Hop 56 01/DVP/KAK/2021 ngay 06/08/2021 véi Kocks Ardelt (Pire)
mua cén truc dé kiéu quay, stc nang 45 tén, s& luong 02 chiéc. Hién tai hop dbng vin dang trong giai doan
trién khai thuc hién, dy kién hoan thanh dua vao sir dung trong quy 1/2023.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU

Cang Dinh Vii, Phudng Déng Hai 2, Quin Hai An,

Thanh phb Hai Phong

Bio cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

7 . PHAI THU NGAN HAN KHAC

a) Ngén han

31/12/2022 01/01/2022
Gia trj Du phong Gid tri
VND VND VND

al) Chi tiét theo ndi dung

Phai thu vé& 13i

tién gui, tién cho

vay
Phai thu vé béo
hiém x4 hi
Phai thu vé bao
hiém y té

Tam ng

Phai thu nguoi
lao ding

Phu thu vé bdi
thuong vét chit
do va cham tau
%

Phai thu vé cho
muon vat tu

20.244.013.698

118.457.225

58.124

3.672.640
552.386.566

3.730.072.222

2.133.864.000

- 14.874.579.453

- 146.449.153
- 992.019

P 10.948.323
- 376.799.677

26.782.524.475

- 15.409.768.625

a.2)  Chi tiét theo ddi twgng

Bén lién quan

Céng ty Cé phin

Cang Hai Phong

Bén khdc
Phai thu cac dbi
tugng khac

b)  Daihan

2.133.864.000

2.133.864.000

24.648.660.475

= 15.409.768.625

24.648.660.475

- 15.409.768.625

26.782.524.475

- 15.409.768.625

Chi tiét theo ni dung

Phai thu ngudi
lao dong

(*) Phai thu v& bdi thuong thiét hai vt chét do tau Tiger Maanshan va cham vao cén truc STS01 cita Céng

Pinh Vil

158.986.000

- 194.986.000

158.986.000

- 194.986.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Cang Dinh Vii, Phuong Péng Hai 2, Quén Hai An,

o Bio cdo tai chinh
Cho nam ti chinh két thic ngay 31/12/2022

Thanh phd Hai Phong
8 .NQXAU
31/12/2022 01/01/2022
Gi4 gbc Gié trj c6 thé Gia gbe Gié tri c6 thé
thu hdi thu hdi
VND VND VND VND
Téng gia tri cic khodn phai
thu, cho vay qud han thanh
to4n ho#ic chua qué han nhung
khé c6 kha nang thu hdi
- Chi nhanh Céng ty C6 . - 198.555.538 138.988.877
phin Transimex tai Ha
Nbi
- Hanjin Shipping Co., Ltd - - 1.749.947.540 -
- Cuc Hai Quan Thanh Phé - g 693.924.000 485.746.800
Hai Phong
- .- 2.642.427.078 624.735.677
9 .HANG TON KHO
31/12/2022 01/01/2022
Gi4 gbc Dy phong Gia gbe Dy phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat 859.024.770 - 819.257.255 2
liéu
Céng cuy, dung 8.515.291.609 = 8.761.435.915 2
cu
9.374.316.379 - 9,580.693.170 .
10 . CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
- Tu vén kidm dinh cdu tau sé 1 14p dat cén truc chan dé 18.181.818 18.181.818
18.181.818 - 18.181.818
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Céng DPinh Vi, Phuong Pong Hai 2, Quén Hai An,
Thanh phé Hai Phong

Bao cao tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

12 . TAISAN CO PINH VO HINH
Tai sin cé dinh v6 hinh cia Céng ty 1a phén mém ké toan va phin mém khai thic v6i nguyén gia la
6.235.104.700 ddng va gid tri hao mon lily ké dén thoi didm 31/12/2022 12 6.087.076.018 ddng, gié trj khdu
hao trong ndm la 153.806.255 dong.

Trong d6: Nguyén gi4 tai sén c¢b dinh v6 hinh cudi nam da khéu hao hét nhung vin con sir dung:

5.497.754.000 ddng.

13 . CHI PHI TRA TRUOC

31/12/2022 01/01/2022
VND VND

a) Ngin han
Chi phi mua bao hiém 481.981.027 800.857.166
Chi phi sira chita tai san cé dinh 2.801.663.868 1.341.687.799
Chi phi tra trudc ngén han khéc 82.465.000 103.863.500
3.366.109.895 2.246.408.465

b)  Daihan

Chi phi thué dit Khu C6ng nghiép Minh Phuong (*) 26.354.967.913 27.118.880.029
Chi phi tra truéc dai han khac 119.234.335 67.823.568

26.474.202.248

27.186.703.597

(*) Theo hop ddng thué dét sé 27/2015/HDTD - MP ky ngay 12 thing 06 nim 2015 gitta Céng ty C4 phén
Piu tr Bét dong sin Minh Phuong va Cong ty C3 phin Dau tu.va Phét trién Cang Binh Vi, Cong ty dugc
thué 44.417 m2 tai Khu Cong nghiép Minh Phuong véi thoi han thué 1a 43 ndm tinh tir ngdy ky hop déng
dén hét ngay 30 thang 06 nim 2057. Cong ty da tra hét tién thué cho toan bé thdi gian thué va phan bd dén

vao chi phi theo thoi han thué.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Cang Pinh Vi, Phudng Pong Hai 2, Quén Hai An, Bdo cdo tai chinh

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

phin xdy dung
203

- Céngty Cb
phin Kinh
Doanh Péu Tu
va Phét Trién
Ha Linh

- Cong ty C
phin Dich vu
tau Bién Dinh
Vi

- Phai tra nha
cung cép khéc

2.073.370.500

1.637.496.000

6.562.618.938

2.073.370.500

1.637.496.000

6.562.618.938

1.425.013.150

1.421.200.000

3.237.043.633

Thanh phd Hai Phong
14 . PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2022 01/01/2022
Gia tri S6 ¢6 kha ning tra Gid tri Sb ¢6 kha nang tra
ng ng
VND VND VND VND
Bén lién quan
Céng ty Cb phan 7.389.906.344 7.389.906.344 767.036.833 767.036.833
Céang Hai Phong
7.389.906.344 7.389.906.344 767.036.833 767.036.833
Bén khdce
- Cong ty C6 1.198.384.740 1.198.384.740 1.033.287.200 1.033.287.200
phén Van Xuan
- Cong ty Cb 5.511.162.705 5.511.162.705 2.819.000.000 2.819.000.000
phén Thuong
Mai Duy Linh
- Cong ty Cb = - 1.504.720.200 1.504.720.200

1.425.013.150

1.421.200.000

3.237.043.633

16.983.032.883

16.983.032.883

11.440.264.183

11.440.264.183

24.372.939.227

24.372.939.227

12.207.301.016

12.207.301.016
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Céang Pinh V{, Phudong Péng Hai 2, Quéin Hai An,
Thanh phé Hai Phong

B4o cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

16 . CHIPHI PHAI TRA NGAN HAN

- Phi dich vu bao vé, cude dién thoai

17 . PHAI TRA NGAN HAN KHAC

- Kinh phi c6ng doan

- Béo hiém thét nghiép

- Cb tirc, loi nhudn phai tra

- Céc khoan phai tra, phai np khac

18 .DU PHONG PHAI TRA NGAN HAN

- Du phong sita chita 16n tai san ¢ dinh
- Du phong quy tién Ivong

25

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
21.681.905 268.503.223
21.681.905 268.503.223
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
217.780.118 440.499.570
13.065.894 12.982.568

1.786.669.350
4.650.633.528

1.682.829.350
5.450.906.308

6.668.152.890 7.627.217.796
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

8.000.000.000
6.160.188.100

26.000.000.000
16.450.000.000

14.160.188.100

42.450.000.000

o
*

N

\ii}pl.;



21 TRIP UQA 940 B[ 911 92 Sun Wik} ONUWL IOA ZZ(T WEU o1 9 SUn We} 9314 24 L1, uend) Sugp 10H B0o 7707 Wied 1| Sueq #1 AeSu LDEH - ON/ST 95 19Anb fySN 094 (x)

000°000°000°00Z %LITL (31 n9Ip UQA %40 Sueq) om 92 &1 YD
000°000°005° €€ %60°CI 10] onyd ‘Suony) uayy AnQ YOLLL
669°66L°9T9 €Y %¥L ST usty Jeyd ny nep 4And YorL
669°66L9TT'LLT %00°001 doyBu yueop dgyu nyp gnip nes ugnyu 1]
ANA %

ugn 0g 9 AL

mes nqu [70g wew ugnyu 1o] 1oyd ugyd o91a 0q Sugd A1 SugD ‘70t weu 0 Sugy g1 AeSu 0 9s Suop 9o Sugp 19H 8@ Bno 39Anb iySN 0ay L,

990°0LL'EERTBE’]

1SS°ST809S€SE

SOS'0LL'S96'T6F

0S6'ELT"LOELET

000°000°000°00¥% Agu £ 1902 0p 08

(100°000°000°0%)
(000°000°005°€£T)
PYLPSE08E €8T
ETESTH ES6 TLE T

(100°000°000°0%)
(669°66L9T1°LLT)
YPL ¥SE08E €8T
LOS'0LT LOE L8E

669°66L°9T9° Y

998°0L6'8EC 8 Y

0SG ELTLOELET

i () ZTZOT WEU 213 00 Sun urB ],
o ugnyu 19] 19yd ugyq
i Keu £ Suon 1]

000°000°000°00% Keu £ ngp np 0§

ETESTFESOTLE'L

LOSOLTLOELBE

998°0L6°8EC 8V Y

0S6°ELT"LOELET

000°000°000°00¥% 20n13 £ 1900 Np 08

(000°000°005°L81)
669°66L9TT°LLT
¥T9°S19°97E €8T T

(000°000°005°L81)
669°66L9TI°LLT
808°0L¥"089°L6T

998°0L6"8EE 8V

0S6°ELT'LOELET

- ugnyu 10] 1oyd ugyq
- 20nn A Suon 1g
000°000°000°00% 29013 £y ngp .np 0§

aNA aNA aNA aNA aNA
Sugn toyd ugLn 0oy 98 Yo nny 9s
N upygd enyo ugngu 167 Jeyd m ngp £0d) 20O 9P UQA 0O BOO N} NEP UQA

nny .9s nyd uga end Fugp ugiq n1yd 19p Sueg

(e

N0H OS QHD NOA * 6T

TTOY/TT/T € AR ONY) 19 YUIYD [g) WEU 0D
quIyd 183 0D opg

SuQud reH oud qupyL Uy TeH UEN) ‘7 IeH SUQE SUQNYJ DA YUIE SUBD)
QA HNIG ONVD NATIL LYHd YA AL 1Y@ NYHd 0D AL ONOD



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU

Cang Dinh Vii, Phuong Péng Hai 2, Quén Hai An,
Thanh phé Hai Phong

Bdo cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

b)  Chitiét vbn diu tu ciia chi s hiru
Ty 18 Cubi ky Ty 1& Piu ky
(%) VND (%) VND
Céng ty Cb phin Cang Hai Phong ~ 51,00% 204.000.000.000 51,00% 204.000.000.000
Céng ty C6 phan Vét tu Noéng San 18,70% 74.800.000.000 18,70% 74.800.000.000
Halley Sicav - Halley Asian 0,00% - 4,78% 19.126.300.000
Prosperity
Céc cb dong khac 30,30% 121.200.000.000 25,52% 102.073.700.000
100% 400.000.000.000 100% 400.000.000.000
¢) Cic giao dich v& vén v6i céc chii s& hitu va phén phéi cb tirc, chia loi nhudn
Nam 2022 Niim 2021
VND VND
Vén diu tu cia chii s& hitu 400.000.000.000 400.000.000.000
- Vén gép dau ky 400.000.000.000 400.000.000.000
400.000.000.000 400.000.000.000

- Vén gép cudi ky

C4 tue, loi nhudn:

- C6 tike, lpi nhudn phdi tra dau ky

- (3 tire, lpi nhudn phdi trd trong ky

+ Cb tire, loi nhuén chia trén lgi nhudn ky trudc
+ Cb tire, loi nhugn tam chia trén loi nhuén ky nay

- C6 tic, loi nhudn da chi tra ba%ng tién

+ Cb ture, loi nhudn chia trén lgi nhuan ky truée
+ C6 tire, 1oi nhuén tam chia trén loi nhuén ky nay

- C6 titc, lgi nhudn con phdi tra cudi ky

d)  Cb phidu

Sé lugng b phiéu ding ky phat hanh

S6 luong cb phidu da phat hanh va gép vén day du

- C6 phiéu phé théng

S8 luong cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé thong

Meénh gi4 ¢ phiéu dang luu hanh (VND)

e) Cac quy cong ty

Quy ddu tu phat trién
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1.682.829.350
240.000.000.000
200.000.000.000
40.000.000.000
(239.896.160.000)
(199.896.160.000)
(40.000.000.000)

1.654.129.350
160.000.000.000
160.000.000.000
(159.971.300.000)
(159.971.300.000)

1.786.669.350

1.682.829.350

31/12/2022 01/01/2022
40.000.000 40.000.000
40.000.000 40.000.000
40.000.000 40.000.000
40.000.000 40.000.000
40.000.000 40.000.000
10.000 10.000
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

491.965.770.565

448.338.970.866

491.965.770.565

448.338.970.866
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU
Cang Dinh Vii, Phuong Pong Hai 2, Quén Hai An,
Thanh phd Hai Phong

Bio cao tai chinh
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

20 . CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG

a) Tai séin thué ngoai
- Hop dong sé 03/HDTP ngay 09/01/2006, UBND thanh phé Hai Phong cho Coéng ty Cb phén Piu tur va
Phat trién Cang Pinh Vil thué khu 4t tai phuomg Dong Hai 2, Quén Hai An, thanh phé Hai Phong véi dién
tich 1a 221.415 m2 v6i thoi han thué 13 40 nam (tir ngay 19/08/2002 dén ngay 19/08/2042). Can ctt quyet
dinh s 4120/QP - CT ctia Cuc thué thanh phé Hai Phong ngay 03 thang 12 nam 2014, Céng ty dugc mién
tién thué dit cta 16 dét trén trong 15 nam (tu thang 03 ndm 2005 dén hét thang 02 nam 2020). Sau thoi gian
duoc mién giam tién thué dat, Cong ty nop tién thué @4t theo théng bao hang nam.

- Hop dbng thué d4t s6 27/2025/HDTH - MP ky ngay 12/06/2015 gitia Céng ty C& phin DAu tr va Phét
trién Cang Dinh Vil va Cong ty C6 phin Piu tu Bét dong san Minh Phuong véi tdng dién tich dét thué 1a
44.417 m2, thoi han thué tinh tir ngay ky hop dong dén hét ngay 30/06/2057. Téng gia trj tién thué cho toan
b6 thai gian thué 14 35.292.100.000 ddng (d4 bao gdm thué GTGT 10%).

(Xem thém théng tin tai Thuyét minh 56 13).

b) Ngoai té cac loai

31/12/2022 01/01/2022
- Ddng a6 la My (USD) 387.210,87 379.320,37
- Dbng Euro (EUR) 5,14 5,14
¢)  No khé doida xir ly
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Céc khoan no duoc xir Iy theo Qui ché tai chinh Céng ty 1.786.179.934 -
21 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
N&m 2022 Nam 2021
VND VND
Doanh thu cung cép dich vu 584.923.614.755 608.576.114.303
584.923.614.755 608.576.114.303
Trong dé: Doanh thu d6i v6i cac bén lién quan 4.611.746.854 16.577.445.386
(Xem thong tin chi 1iét tai thuyét minh 56 33)
22 . GIA VON HANG BAN
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Gi4 vén ciia dich vu di cung cip 274.417.319.276 289.207.385.525
274.417.319.276 289.207.385.525

Trong d6: Mua hang tir cdc bén li€n quan

Tdng gié tri mua vao: 9.413.873.218

697.306.209

(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh s6 33)
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Cang Pinh Vii, Phudng Déng Hai 2, Quan Hai An,
Thanh phd Hai Phong

Bao cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

23 . DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién g, 14i cho vay

Cé tire, loi nhun dugc chia

L3i chénh léch ty gia phat sinh trong ky
Doanh thu hoat dong tai chinh khéc

24 . CHIPHI TAI CHINH

L3 chénh léch ty gia phat sinh trong ky
L3 chénh léch ty gid do d4nh gid lai s du cudi ky

25 . CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vt liéu

Chi phi nhén céng

Chi phi khiu hao tai san c6 dinh

Hoan nhép du phong/chi phi du phong
Chi phi khac bing tién

26 .THUNHAP KHAC

Tién bdi thudmg
Thu nhép khéc
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Nim 2022

Nim 2021

VND
55.070.805.294
39.034.684.367

5.005.080.552
2.422.600

VND
48.845.308.493
30.732.745.664

2.836.909.224

99.112.992.813

82.414.963.381

Nim 2022 Nam 2021
VND VND
188.102.289 143.887.281
980.705.147 110.709.535
1.168.807.436 254.596.816
Niam 2022 Nim 2021
VND VND
26.021.223 05.686.975

40.106.704.935
2:155452:233
(231.511.467)
20.554.201.456

43.377.712.769
2.310.752.275
25.445.816
14.843.324.368

62.610.868.380

60.652.922.203

Nim 2022 Nim 2021
VND VND
184.536.000 276.545.455
32.676.432 510.168.526
217.212.432 786.713.981
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Cang Dinh Vii, Phudng Déng Hai 2, Quan Hai An,

B4o cdo tai chinh

Thanh phd Hai Phong Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
27 . CHIPHI KHAC

Nam 2022 Niam 2021

VND VND

Ung hé quy vacxin phong chéng dich covid 19 - 2.000.000.000

100.000.000

Nop quy phong chdng thién tai nam 2021 : 5 -
Tién truy thu va phat thué . 263.063.778
Chi phi khac (*) 1.001.306.238 e

1.001.306.238 2.363.063.778

(*) Ngay 10/8/2022, Cang Pinh Vi don tau Tiger Maanshan cdp vao cdu cang s6 2 CPV dé 1am hang.
Trong qué trinh dén tau vao da xay ra ra su ¢b tau Tiger Maanshan dam va vao cén truc STS 01 cta Céang
Pinh Vii dan dén cdu truc STSO01 bi hu héng ning. Péy 1 chi phi ban ddu bd ra dé thué tu van kiém dinh

chét lwong sau sy c¢b va chi phi thué luét su tu van.

28 . CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nim 2022

Nam 2021

Tdng loi nhuén ké toan trude thué
Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi khéng hop 1é

- Lé ddnh gid lai ngoai té cudi ky
Céc khodn diéu chinh giam

- C6 tre, loi nhudn dwge chia
Thu nhép chiu thué TNDN

VND
345.055.518.670
2.354.985.327
1.374.280.180
980.705.147
(39.034.684.367)

- (39.034.684.367)

308.375.819.630

VND
339.299.823.343
2.298.040.540
2.187.331.005
110.709.535
(30.732.745.664)
(30.732.745.664)
310.865.118.219

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
(thué suit 20%)

61.675.163.926

62.173.023.644

Céc khoan didu chinh chi phi thué TNDN ciia c4c ndm trudce
vao thué TNDN phai nép ndm nay

Thué thu nhép doanh nghiép phai nop dau ky

Thué thu nhép doanh nghiép da ndp trong ky

14.864.440.751
(58.462.518.310)

68.396.800

16.363.373.379
(63.740.353.072)

Thué TNDN phai ndp cudi ky

18.077.086.367

14.864.440.751

29 . LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh todn I4i co ban trén ¢b phiéu c6 thé phan phdi cho cic ¢ déng s& hitu cb phdn phd théng cla

Céng ty duge thuc hién dua trén céc sb ligu sau:

Nim 2022

Nim 2021

Loi nhuén thuén sau thué
Loi nhudn phan bd cho ¢b phiéu phé théng
Cb phiéu phd théng Iuu hanh binh quén trong ky

VND
283.380.354.744

. 283.380.354.744

40.000.000

VND
277.126.799.699
277.126.799.699

40.000.000

e 2 A A A
Lii co bén trén co phiéu

7.085

6.928

Céng ty chua cé du tinh trich Quy khen thudng, phtc loi va Qu khen thudng Ban didu hanh trén Loi nhun

sau thué tai c4c thoi diém 1ap Béo céo tai chinh.

Tai ngay 31 thang 12 nim 2022, Céng ty khéng c6 cdc cb phiéu c6 tiém ning suy gidm I&i trén cb phiéu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Cang Pinh Vi, Phudng Béng Hai 2, Quén Hai An,

Béo cao tai chinh

Thanh phé Hai Phong Cho nm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

30

31

. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Nim 2022 Nam 2021

VND VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 24.717.422.797 18.832.800.311
Chi phi nhén cong 136.812.089.678 152.630.916.898
Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh 49.040.629.180 54.037.233.484
Chi phi dich vu mua ngoai 75.393.420.006 60.179.155.437
Chi phi khéc bing tién 51.296.137.462 64.154.755.782
Hoan nhép du phong/chi phi du phong .. (231.511.467) 25.445.816
337.028.187.656 349.860.307.728

. CONG CU TAI CHINH
Quin 1y rdi ro tai chinh
Céc loai rii ro tai chinh ciia Céng ty c6 thé gap phai bao gbm rii ro thi tredng, rii ro tin dung va rii ro
thanh khoan. Céng ty di xay dung hé théng kiém sodt nhim dam bao su can béng & mirc hop 1y gifta chi phi

i ro phét sinh va chi phi quéan 1y rii ro. Ban Tdng Giam dbc Cong ty cé trach nhiém theo dai quy trinh
quan ly rii ro d& dam bao su cAn bang hop 1y gifta riti ro va kiém soat riii ro.

Riii ro thi triwong
Céng ty c6 thé s& giip phéi céc rii ro thi trudmg nhu: bién dong gid thi trudng, ty gid hdi dodi, 1ai sudt.
Rui ro vé& ty gia hdi dodi:

Cong ty chiu riti ro vé ty gia khi c6 cc giao dich thuc hién bing don vi tién té khéc véi ddng Viét Nam nhur:
vay, doanh thu, chi phi, nhdp khdu vét tw, hing hoa, méy méc thiét bi,...

Rui ro vé 131 suét:

Cong ty chiu rii ro vé 14i sudt do gié tri hop ly cia cac ludng tién trong twong lai clia mot céng cy tai chinh
s& bién déng theo nhiing thay ddi clia 14i sudt thi truong khi Céng ty ¢6 phét sinh céc khoén tién giii ¢6 hodc
khéng cé ky han, cdc khoan vay va ng chiu ldi sut tha ndi. Cong ty quan ly rii ro 1ai suft bing cach phan
tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé c6 duoc céc 18i sudt c6 loi cho muc dich cia Céng ty.

Riti ro tin dung

Rui ro tin dung 13 rii ro ma mot bén tham gia trong mdt cong cy tai chinh hodc hop dbng khong c6 kha nang
thue hién dugc nghia vu clia minh din dén tén thit vé tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 c4c rii ro tin dung
tir hoat déng san xuét kinh doanh (chi yéu ddi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh
(bao gdm tién giri ngdn hang, cho vay va céc cdng cu tai chinh khac).

x &

o

N =



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU

Cang Pinh Vii, Phuong Dong Hai 2, Quén Hai An, Bio cdo tai chinh
Thanh phb Hai Phong Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
Tir 1 ndm Trén 1 ndm
tro xudng dén 5 nam Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2022
Tién 37.477.068.220 - - 37.477.068.220
Phai thu khach 83.558.239.930 158.986.000 - 83.717.225.930
hang, phai thu
khac
Cac khoan cho  1.053.000.000.000 - - 1.053.000.000.000
vay
1.174.035.308.150 158.986.000 - 1.174.194.294.150
Tai ngay 01/01/2022
Tién 32.809.393.887 - - 32.809.393.887
Phai thu khach 71.274.453.910 194.986.000 - 71.469.439.910
hang, phai thu
khéc
Cac khoan cho  1.024.000.000.000 - - 1.024.000.000.000
vay
1.128.083.847.797 194.986.000 - 1.128.278.833.797

e s

Ruii ro thanh khodan
Rii ro thanh khoan 13 10i ro Cong ty gip khé khiin khi thue hién cde nghfa vu tai chinh dén han thanh toan
do thiéu von.

Thai han thanh toan clia cac khodn ng phai tra tai chinh dya trén céc khodn thanh toan du kién theo hop
ddng (trén co s& dong tién caa cac khoan gbc) nhu sau:

Tir 1 ndm Trén 1 ndm
tro xudng dén 5 nim Trén 5 ndm Cong :
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2022
Phai tra nguoi 31.041.092.117 - - 31.041.092.117
bén, phai tra
khac
Chi phi phai tra 21.681.905 - - 21.681.905
31.062.774.022 - - 31.062.774.022
Tai ngay 01/01/2022
Phai tra nguoi 19.834.518.812 - - 19.834.518.812
ban, phai tra
khac
Chi phi phai tra 268.503.223 - - 268.503.223
20.103.022.035 - - 20.103.022.035

Céng ty cho ring mtc dé tap trung rii ro dbi voi viée tra ng 12 c6 thé kiém soat duge. Cong ty ¢6 kha nang
thanh todn cdc khoan no dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cdc tai san tai chinh
ddo han.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU
Cang Dinh Vii, Phudng Dong Hai 2, Quén Hai An,

B#o cdo tai chinh
Cho nam t&i chinh két thic ngay 31/12/2022

Khong c6 sy kién trong yéu ndo xay ra sau ngdy két thiic nim tai chinh doi hoi duge didu chinh hay c6ng bd

Thanh phé Hai Phong

32 . NHOUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH
trén Bdo cdo tai chinh nay.

33 . NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va mbi quan hé giita cac bén lién quan va Céng ty nhu sau:

Bén lién quan

Mbi quan hé

Cong ty Cb phin Céang Hai Phong

Céng ty Cb phan Tiép vén Pinh Vil

Céng ty TNHH Tiép van SITC - Pinh Vil

Cac thanh vién HPQT va Ban Téng Giam ddc Cong ty

Coéng ty me

Cong ty lién két
Céng ty lién doanh
Lanh dao chi chét

Ngoai cdc théng tin v6i céc bén lién quan da trinh bay tai cac thuyét minh trén, Céng ty con c6 cdc giao dich
phat sinh trong ky va s& du tai ngay dau ky, két thic ky ké todn véi cdc bén lién quan nhu sau:

Giao dich phat sinh trong ky:

Doanh thu

Céng ty Co phén Cang Hai Phong

Céng ty TNHH Tiép van SITC - Dinh Vi
Nhin ¢b tic

Céng ty TNHH Tiép van SITC - Binh Vii

Nim 2022

Nam 2021

VND
4.611.746.854
4.468.026.854

143.720.000
39.034.684.367
39.034.684.367

VND
16.577.445.386
16.253.338.086

324.107.300
30.732.745.664
30.732.745.664

Mua hang 9.413.873.218 697.306.209
Céng ty Cb phan Cang Hai Phong 9.413.873.218 697.306.209
Giao dich v6i céc bén lién quan khac nhur sau:
Mbi quan h§ Nim 2022 Nzm 2021
VND VND
Thit lao tirng tlzénh vién
HDQT, Ban ki¢m soat
Nguyén Tién Diing Phé Cht tich 307.520.000 318.834.000
HBQT
Chu Minh Hoang Uy vién HDQT 288.300.000 298.904.000
Cao Vin Tinh Uy vién HDQT 288.300.000 298.904.000
Nguyén Viét Hai Uy vién HDQT 288.300.000 298.904.000
Tran Thi Thanh Hai Trudng BKS 288.300.000 298.904.000
Cao Xuén Hop Thanh vién BKS 153.760.000 159.415.000
Vi Hodng Lam Thanh vién BKS 153.760.000 159.415.000
3.599.085.795 3.297.459.547

Tién lwong ngudi quéan 1y, ngudi diéu hanh doanh nghiép

Tién lwong ciia Téng gidm dbe
Cao Van Tinh

1.727.259:720

1.515.451.085



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU

Cang Pinh Vii, Phuong Péng Hai 2, Quén Hai An, Béo cdo tai chinh
Thanh phd Hai Phong Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

34 .SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh la sb lidu trén Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021 d
duoc Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC kiém toén.

L& Thi Hai Thanh "Poin Minh Trung
Neudi lip K& toan truéng Téng Giam dbc

Hdi Phong, ngay 15 thang 02 ndm 2023
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